
附件2：

云浮新区西江新城2021年国有建设用地使用权基准地价更新项目土地级别价格及范围表、

区片价和路线价
一、各用途级别基准地价及范围
表1 云浮新区西江新城各用途用地级别基准地价（内涵地价）

单位：元/平方米

	用途

级别
	商服用地

（不含路线价）
	住宅用地
	工业用地
	公共管理与公共服务用地
	公用设施用地

	一级
	971
	642
	374
	317
	310

	二级
	705
	488
	281
	239
	237

	三级
	458
	328
	242
	——
	——


注: （1）商服用地级别基准地价为设定容积率2.0的首层楼面地价，不含路线价；

（2）住宅用地级别基准地价为设定容积率2.0的平均楼面地价；

（3）工业用地级别基准地价为设定容积率1.0的地面地价；

（4）公共管理与公共服务用地级别基准地价为设定容积率1.5的平均楼面地价；

（5）公用设施用地级别基准地价为设定容积率1.0的地面地价。
表2  云浮新区西江新城商服用地级别范围
首层楼面地价，单位：元/平方米
	级别
	级别价
	级别范围

	一级
	971
	由以下路线围合而成的区域：

广盛路—云泰大道—康盛路—云祥大道—广盛路；康盛路—云祥大道—锦绣山河—锦绣山河以西200米—强盛路—通达路—都骑路—碧桂园城市花园—康盛路。

	二级
	705
	除上述级别外，由以下线路围合而成的区域：

西江路—杨柳新街—云都大道—强盛路—云祥大道以东700米—评估范围边界—云浮大道—西江路。

	三级
	458
	除上述级别范围外，评估范围内的其他区域。


备注：（以上级别范围描述仅供参考，具体级别范围以基准地价级别图为准）

表3 云浮新区西江新城住宅用地级别范围

平均楼面地价，单位：元/平方米

	级别
	级别价
	级别范围

	一级
	642
	由以下路线围合而成的区域：

紫薇路—云都大道—广盛路—云泰大道—康盛路—云祥大道—锦绣山河—锦绣山河以西200米—通达路—怡翠路—康盛路—万洋众创城规划路—文华路—广东华立职业技术学院—广盛路—支路—紫薇路。

	二级
	488
	除上述级别外，由以下线路围合而成的区域：

西江路—杨柳新街—云都大道—广盛路—汕湛高速—康盛路—云都大道—强盛路—云祥大道以东700米—锦绣山河—云浮大道—云祥大道—西江路。

	三级
	328
	除上述级别范围外，评估范围内的其他区域。


备注：（以上级别范围描述仅供参考，具体级别范围以基准地价级别图为准）

表4 云浮新区西江新城工业用地级别范围

地面地价，单位：元/平方米
	级别
	级别价
	级别范围

	一级
	374
	由以下路线围合而成的区域：

紫薇路—云都大道—康盛路—汕湛高速—云浮东高铁—永盛路—云泰大道—鸿雅路—康盛路—云祥大道——锦绣山河—锦绣山河以西200米—强盛路—通达路—怡翠路—康盛路—云浮大道—文华路广东华立职业技术学院—广盛路—支路—紫薇路。

	二级
	281
	除上述级别外，由以下线路围合而成的区域：

西江路—杨柳新街—云都大道—规划路—汕湛高速—评估范围边界—强盛路—云祥大道以东700米—云祥大道—锦绣山河宗地—云浮大道—合掌路—云浮大道—西江路。

	三级
	242
	除上述级别范围外，评估范围内的其他区域。


备注：（以上级别范围描述仅供参考，具体级别范围以基准地价级别图为准）
表5 云浮新区西江新城2021年公共管理与公共服务用地基准地价级别范围
平均楼面地价，单位：元/平方米
	级别
	级别价
	级别范围

	一级
	317
	由以下线路围合而成的区域：

西江路—杨柳新街—云都大道—文华路—云信大道—云都大道—广盛路—汕湛高速—云浮东高铁—强盛路—云祥大道以东700米—云祥大道—锦绣山河—云浮大道—广盛西路往北700米规划路—三合路—云祥大道—西江路。

	二级
	239
	除上述级别范围外，评估范围内的其他区域。


备注：（以上级别范围描述仅供参考，具体级别范围以基准地价级别图为准）
表6 云浮新区西江新城2021年公用设施用地基准地价级别范围
	级别
	级别价
	级别范围

	一级
	310
	由以下路线围合而成的区域：

西江路—云祥大道—规划路—明翠路—紫薇路—紫荆路—汕湛高速—评估范围边界—强盛路—云祥大道以东700米—云祥大道—锦绣山河—云浮大道—合掌路—云浮大道—西江路。

	二级
	237
	除上述级别范围外，评估范围内的其他区域。


备注：（以上级别范围描述仅供参考，具体级别范围以基准地价级别图为准）

二、云浮新区西江新城各用途区片基准地价
表7 云浮新区西江新城商服用地区片基准地价表

单位：元/平方米

	编号
	区片名称
	区片价格
	所在级别

	SF001
	云浮东站片
	1010
	1

	SF002
	管委会片
	975
	1

	SF003
	碧桂园城市花园片
	943
	1

	SF004
	锦绣山河片
	929
	1

	SF005
	云浮东站北片
	906
	1

	SF006
	光明外国语学校片
	872
	2

	SF007
	万洋众创城片
	840
	2

	SF008
	都杨镇中心片
	791
	2

	SF009
	工业园片
	783
	2

	SF010
	华立技师学院片
	778
	2

	SF011
	桔坡西南片
	762
	2

	SF012
	云谷公园片
	715
	2

	SF013
	宝能悦澜山片
	692
	2

	SF014
	远大美域东片
	674
	2

	SF015
	远大美域西片
	630
	2

	SF016
	广东药科大学片
	620
	2

	SF017
	杨柳圩片
	610
	2

	SF018
	新区外围南片
	582
	2

	SF019
	东山森林公园片
	573
	2

	SF020
	石巷西片
	562
	2

	SF021
	石巷西北片
	524
	2

	SF022
	榃容村片
	510
	3

	SF023
	石巷东片
	504
	3

	SF024
	云浮港都骑码头片
	482
	3

	SF025
	仙菊片
	480
	3

	SF026
	新区外围东南片
	468
	3

	SF027
	桔坡西北片
	465
	3

	SF028
	降水片
	415
	3


注：（1）商服用地区片基准地价为设定容积率2.0的首层楼面地价；
（2）具体信息详见成果图。
表8 云浮新区西江新城住宅用地区片基准地价表

单位：元/平方米

	编号
	区片名称
	区片价格
	所在级别

	ZZ001
	云浮东站片
	679
	1

	ZZ002
	锦绣山河片
	657
	1

	ZZ003
	碧桂园城市花园片
	648
	1

	ZZ004
	管委会片
	642
	1

	ZZ005
	万洋众创城片
	630
	1

	ZZ006
	云浮东站北片
	620
	1

	ZZ007
	华立技师学院片
	597
	1

	ZZ008
	宝能悦澜山片
	589
	1

	ZZ009
	远大美域东片
	586
	1

	ZZ010
	云浮东站西片
	575
	2

	ZZ011
	工业园片
	538
	2

	ZZ012
	都杨镇中心片
	532
	2

	ZZ013
	桔坡西南片
	523
	2

	ZZ014
	云谷公园片
	515
	2

	ZZ015
	广东药科大学片
	511
	2

	ZZ016
	远大美域西片
	486
	2

	ZZ017
	东山森林公园片
	472
	2

	ZZ018
	石巷南片
	466
	2

	ZZ019
	杨柳圩片
	455
	2

	ZZ020
	石巷西北片
	437
	2

	ZZ021
	新区外围南片
	422
	3

	ZZ022
	石巷东片
	415
	3

	ZZ023
	榃容村片
	408
	3

	ZZ024
	云浮港都骑码头片
	380
	3

	ZZ025
	仙菊片
	378
	3

	ZZ026
	新区外围东南片
	345
	3

	ZZ027
	桔坡西北片
	338
	3

	ZZ028
	降水片
	271
	3


注：（1）住宅用地区片基准地价为设定容积率2.0的平均楼面地价。
（2）具体信息详见成果图。
表9 云浮新区西江新城工业用地区片基准地价表

单位：元/平方米

	编号
	区片名称
	区片价格
	所在级别

	GY-01
	云浮东站片
	380
	1

	GY-02
	工业园片
	376
	1

	GY-03
	信创园片
	374
	1

	GY-04
	智能制造园区片
	368
	1

	GY-05
	远大美域东片
	357
	1

	GY-06
	华立技师学院片
	332
	1

	GY-07
	碧桂园城市花园东片
	328
	1

	GY-08
	云浮东站北片
	320
	1

	GY-09
	光明外国语学校片
	308
	1

	GY-10
	都杨镇中心片
	304
	2

	GY-11
	广东药科大学片
	288
	2

	GY-12
	华立技师学院西片
	280
	2

	GY-13
	远大美域西片
	279
	2

	GY-14
	杨柳圩片
	278
	2

	GY-15
	桔坡西南片
	268
	2

	GY-16
	云浮港都骑码头片
	267
	2

	GY-17
	东山森林公园片
	260
	2

	GY-18
	石巷北片
	255
	2

	GY-19
	新区外围南片
	247
	3

	GY-20
	仙菊东片
	245
	3

	GY-21
	石巷东片
	242
	3

	GY-22
	新区外围东南片
	240
	3

	GY-23
	桔坡西北片
	228
	3

	GY-24
	仙菊片
	227
	3

	GY-25
	降水片
	226
	3


注：（1）工业用地区片基准地价为设定容积率1.0的地面地价。
（2）具体信息详见成果图。
表10 云浮新区西江新城2021年公共管理与公共服务用地区片基准地价表
单位：元/平方米

	编号
	区片名称
	区片价格
	所在级别

	GFY-01
	云浮东站片
	350
	1

	GFY-02
	碧桂园城市花园片
	339
	1

	GFY-03
	工业园片
	325
	1

	GFY-04
	都杨镇中心片
	320
	1

	GFY-05
	广东药科大学片
	319
	1

	GFY-06
	华立技师学院片
	315
	1

	GFY-07
	宝能悦澜山片
	309
	1

	GFY-08
	万洋众创城片
	305
	1

	GFY-09
	云浮东站北片
	303
	1

	GFY-10
	云浮东站西片
	300
	1

	GFY-11
	远大美域东片
	299
	1

	GFY-12
	远大美域西片
	298
	1

	GFY-13
	榃容村片
	295
	1

	GFY-14
	桔坡西南片
	293
	1

	GFY-15
	东山森林公园片
	290
	1

	GFY-16
	杨柳圩片
	285
	1

	GFY-17
	云谷公园片
	269
	1

	GFY-18
	石巷西片
	266
	1

	GFY-19
	石巷西北片
	250
	1

	GFY-20
	石巷东片
	240
	2

	GFY-21
	新区外围南片
	235
	2

	GFY-22
	新区外围东南片
	228
	2

	GFY-23
	云浮港都骑码头片
	223
	2

	GFY-24
	仙菊片
	220
	2

	GFY-25
	桔坡西北片
	212
	2

	GFY-26
	降水片
	202
	2


注：（1）公共管理与公共服务用地区片基准地价为设定容积率1.5的平均楼面地价。
（2）具体信息详见成果图。
表11 云浮新区西江新城2021年公用设施用地区片基准地价表
单位：元/平方米

	编号
	区片名称
	区片价格
	所在级别

	GFE-01
	云浮东站片
	358
	1

	GFE-02
	工业园片
	336
	1

	GFE-03
	华立技师学院片
	331
	1

	GFE-04
	碧桂园城市花园东片
	326
	1

	GFE-05
	远大美域东片
	324
	1

	GFE-06
	万洋众创城片
	313
	1

	GFE-07
	云浮东站北片
	308
	1

	GFE-08
	都杨镇中心片
	298
	1

	GFE-09
	云谷公园片
	295
	1

	GFE-10
	光明外国语学校片
	290
	1

	GFE-11
	大播片
	289
	1

	GFE-12
	桔坡西南片
	270
	1

	GFE-13
	远大美域西片
	268
	1

	GFE-14
	东山森林公园片
	254
	1

	GFE-15
	云浮港都骑码头片
	245
	1

	GFE-16
	新区外围南片
	244
	2

	GFE-17
	新区外围东北片
	237
	2

	GFE-18
	新区外围东南片
	232
	2

	GFE-19
	仙菊片
	230
	2

	GFE-20
	降水片
	229
	2

	GFE-21
	桔坡西北片
	227
	2


注：（1）公用设施用地区片基准地价为设定容积率1.0的地面地价。
（2）具体信息详见成果图。
三、云浮新区西江新城商服用地路线价表
表12 云浮新区西江新城商服用地路线价区段表

单位：元/平方米

	路段编号
	商服路线价区段名称
	路线价
	路线价区段

起止点

	SFLXJ001
	府前二路
	2146
	北至教育路，南至都杨镇政府。

	SFLXJ002
	杨柳新街
	1979
	北至X867，南至杨柳新街西路。

	SFLXJ003
	教育路
	1796
	西至府前一路，东至X471。

	SFLXJ004
	府前三路
	1644
	北至教育路，南至府前一路。

	SFLXJ005
	X471
	942
	北至桔坡村村道小路，南至无名小路。

	SFLXJ006
	府前一路
	926
	北至X468，南至府前二路。

	SFLXJ007
	基围圩
	858
	西至无名小路，东至都杨中心小学。


注：（1）商服路线价是指通过对面临特定街道、使用价值相等的市街地，根据不同区域、类型，设定标准深度为15米，标准宽度为4米，求取在该深度上商服用地的平均首层楼面地价并附设于特定街道上，即得到该街道的商服路线价；

（2）标准深度是指在城市中随着土地离道路距离的增加，道路对土地利用价值影响为零时的深度即为市街地的标准深度；

（3）上述路段宗地在标准深度内部分的地价为所在地段路线价，超出标准深度部分的地价为所在地段区片基准地价，计算公式为：宗地首层楼面地价=（路线价×标准深度内首层商服建筑面积+区片基准地价×标准深度外首层商服建筑面积）/首层商服总建筑面积。
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