
云浮市云安区征地拆迁补偿标准
政策解读
一、为何调整云安区征地补偿标准？

近年来，云安区范围内的土地征收和房屋拆迁，被征收群众多次反映土地征收和房屋拆迁补偿标准不合理、价格偏低，强烈要求对《云浮市云安区人民政府办公室关于印发云浮市云安区征地拆迁补偿标准的通知》（云安区府办〔2017〕16号）房屋征收补偿标准进行修改完善。

2021年2月18日云浮市人民政府发布了《关于公布实施征收农用地区片综合地价的公告》，需按相关要求实施。

现阶段，云安区（不含都杨镇）范围内房屋的拆迁补偿标准仍按《云浮市云安区人民政府办公室关于印发云浮市云安区征地拆迁补偿标准的通知》（云安区府办〔2017〕16号）的有关标准执行。从该标准执行之日计起，该文件的有效期5年即将期满。事实上，至今的物价也出现较大幅度上涨，建筑材料、人工费用等房屋建筑成本亦随之增加。在实际工作中，房屋征收补偿标准不合理造成被拆迁群众的不理解，导致征地拆迁工作难度开展逐年增大。而深南高铁等重点基础设施项目以及园区扩园项目的征地拆迁工作急需推进。

为进一步规范和做好云安区征地拆迁工作，维护被征地集体、单位和个人的合法权益，云浮市云安区人民政府高度重视被拆迁群众对征地拆迁工作的合理诉求，根据有关法律法规及相关文件精神，由云安区自然资源局代拟了《云浮市云安区征地拆迁补偿标准(送审）》。

云浮市云安区征地拆迁补偿标准较《云浮市云安区人民政府办公室关于印发云浮市云安区征地拆迁补偿标准的通知》（云安区府办〔2017〕16号）有什么调整？

调整的主要方面有：

一是根据《关于公布实施征收农用地区片综合地价的公告》要求，对所征收农用地的由以往的“1.水田、菜地，2.旱地、望天田、水浇田、山梯田，3.山地、林地、荒地、其他土地，4.鱼塘”进行重新合并分类，只分为“1.除林地外的农用地和2.林地”两大类，同时将《关于公布实施征收农用地区片综合地价的公告》备注栏的征收建设用地和未利用地的标准列明为3.和4.；

二是将《云浮市云安区人民政府办公室关于印发云浮市云安区征地拆迁补偿标准的通知》（云安区府办〔2017〕16号）文件中的附件1“山、旱地青苗补偿最高限价标准”与附件2“水田青苗补偿最高限价标准”合并为附件1“果树、林木青苗补偿最高限价标准”，将原附件3“苗圃青苗补偿最高限价标准”调整为附件2 “苗圃青苗补偿最高限价标准”，将附件4 “果树、林木青苗补偿标准一览表”调整为附件3“果树、林木青苗补偿标准一览表”，将附件5“房屋征收补偿标准”进行初步修改，调整为附件4 “房屋征收补偿标准”；

三是明确细化留用地货币补偿标准，将以往按《广东省人民政府办公厅关于加强征收农村集体土地留用地安置管理工作的意见》（粤府办〔2016〕30 号）“留用地折算货币补偿标准不得低于所在地相对应《全国工业用地出让最低价标准》的70%。”改为按《广东省自然资源厅关于推进征收农村集体土地留用地高效开发利用的通知》（粤自然资规字〔2020〕4号）“……且不得低于折算时被征收土地所在地的工业用地级别基准地价。”的规定标准执行。明确市政府未出台标准前暂按现行我区各镇（六都172、镇安165、石城茶洞155、石城托洞152、富林152、白石152、高村152）元/平方米的工业用地级别基准地价的100%标准执行。

三、云浮市云安区征地拆迁补偿标准适用于哪些项目？

适用于云安区（不含都杨镇）内自印发之日起产生的征地拆迁工作。
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